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Allgemeine Mietbedingungen GOTINGEN

STIFTUNG OFFENTLICHEN RECHTS

§1

§2

§3

Mietraume

1.

Vermietet wird zu dem besonderen Zweck des Studiums nach MalRgabe der Ziffer 2 der in dem Mietvertrag angefiihrte Wohnraum in einem
Studentenwohnheim/Studentenwohnhaus des Studentenwerks Gottingen.

Die Satzungen der Wohnheime sind Bestandteil des Mietvertrages. Sie werden dem Mieter auf Anfrage ausgehandigt und kénnen in der
Wohnheimverwaltung eingesehen werden.

Der Vermieter behdlt sich vor, aus angemessenen Griinden und in seinem pflichtgemaBen Ermessen dem Mieter einen anderen Wohnraum
zuzuweisen. Dies umfasst zum Beispiel die Umsetzung innerhalb eines Wohnheims oder in ein anderes Wohnheim aus baulichen oder
sonstigen Griinden, die fir die Erhaltung des Hausfriedens oder aus sonstigen Griinden erforderlich wird. Das Vorliegen eines wichtigen
Grundes im Sinne des § 543 BGB bzw. § 314 ist nicht erforderlich; vielmehr wird dem Vermieter ein Leistungsbestimmungsrecht im Sinne
der §§ 315 ff BGB eingerdumt.

Dem Mieter stehen ferner die der gemeinschaftlichen Nutzung dienenden Rdume gemaB ihrer Zweckbestimmung zur Verfiigung.

Umziige genehmigt der Belegungsausschuss des Wohnheims nach speziellen Kriterien. Sie bedurfen der Zustimmung des Vermieters sowie
der Zahlung einer Verwaltungsgebihr in Hohe von € 15,00.

Mietdauer und Wohnrecht

1.

Die Mietdauer ist in § 1 des Mietvertrages festgelegt. Die Hochstmietdauer betragt 5 bzw. 8 Semester. Die Mietdauer fiir Familienwohnungen
wird individuell vereinbart. Die Mietparteien gehen tGibereinstimmend davon aus, dass ein berechtigtes Interesse des Vermieters an einer
Beschrankung der Mietdauer besteht. Grund hierfir ist die Zweckbestimmung der Studentenwohnheime und die begrenzte Anzahl der
Wohnheimpladtze. Moglichst vielen Studierenden muss im Wege des Rotationsprinzips ein mit 6ffentlichen Mitteln geférderter Wohnheimplatz
zur Verfiigung gestellt werden. Angefangene Semester werden nur dann voll angerechnet, wenn der Einzug vor dem 1. Januar bzw. 1. Juni
erfolgt. Als Wohnsemester rechnet die Zeit vom 1. April bis 30. September und vom 1. Oktober bis 31. Marz. Die Hochstmietdauer kann tiber-
schritten werden:

a) Bei Biirgermeistern/Heimsprechern, Tutoren und Mitgliedern des Belegungsausschusses sowie deren Stellvertretern.

b) In Féllen, die in der Belegungsordnung fiir Wohnheime/Wohnobjekte vorgesehen sind.

Eine Verlangerung der reguldren Wohnzeit ist auf Antrag moglich. Naheres regelt die Belegungsordnung fiir Wohnheime/Wohnobjekte.

Wohnberechtigt in den vom Studentenwerk verwalteten Studentenwohnheimen sind Studierende in den gemaR Ziffer 3.1 der Belegungsord-
nung fiir Wohnheime/Wohnobjekte bestimmten Ausbildungsinstitutionen.

Nicht wohnberechtigt sind - unbeschadet von Nr. 3 + 5 - Studierende, die zugleich Assistent, Referendar, Medizinalassistent oder Volontér sind
oder eine vergleichbare Tatigkeit ausiiben, sowie Studierende, die Giberwiegend einer Erwerbstatigkeit nachgehen.

Der Mieter ist verpflichtet, die Fortdauer seiner Wohnberechtigung zu Beginn eines jeden Semesters durch Abgabe einer giiltigen
Immatrikulationsbescheinigung nachzuweisen.

Der Mieter ist verpflichtet, dem Studentenwerk die Aufnahme einer Tatigkeit gemal3 § 2 Nr. 4 sowie den eventuellen Abschluss seines Studiums
umgehend mitzuteilen.

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter von dem Wegfall seiner Wohnberechtigung in Kenntnis zu setzen und die Mietrdume unter
Einhaltung derin § 5 Nr. 1 genannten Frist zu rdumen.

Miete, Betriebskosten und Kaution

1.

131

Der im Mietvertrag ausgewiesene Gesamtbetrag der monatlichen Abgaben (Gesamtmiete) beinhaltet die Grundmiete sowie die anteiligen
Betriebskosten, je nach der Besonderheit des Wohnheims und der Gré8e der bewohnten Einheit. Dartber hinaus behalt sich der Vermieter vor,
eine Pauschalmiete zu vereinbaren.

Beziiglich der Grundmiete ist der Vermieter zu einer angemessenen Anpassung nach billigem Ermessen berechtigt. Eine Zustimmung des
Mieters nach § 558 BGB ist nicht erforderlich (§ 549 Abs. 3 BGB). Ein Vergleich mit der ortsiiblichen Vergleichsmiete findet mangels der
Vergleichbarkeit von Vermietungen des Vermieters mit anderen Vermietungen nicht statt. Eine Kappungsgrenze wie bei Mieterh6hungen nach
§ 558 BGB wird nicht vereinbart. Die Mieterh6hung ist dann zuldssig, wenn sie sich an wirtschaftlichen Kriterien orientiert, die eine solche
Erhéhung im Rahmen der satzungsméBigen Zwecke des Vermieters erforderlich werden lassen (wie z. B. Kostenverschiebungen innerhalb der
betroffenen Abrechnungseinheit). Eine Erhohung der Grundmiete ist auch bei Durchfiihrung von Modernisierungen im Sinne des § 559 BGB
zuldssig, wobei allerdings die dort genannten Beschrankungen fiir den Vermieter aufgrund von § 549 Abs. 3 BGB nicht gelten. Der Mieter erhalt
eine Benachrichtigung in Textform tiber die Griinde der Erh6hung der Grundmiete. Die Erh6hung wird am Monatsersten, der auf den Zugang
der Benachrichtigung folgt, wirksam. Ein Widerspruchsrecht oder Ahnliches mit der Wirkung einer Suspendierung der vom Vermieter geltend
gemachten Mieterhthung steht dem Mieter nicht zu. Der Vermieter trifft die Entscheidung tiber eine Erh6hung der Grundmiete nach billigem
Ermessen und unter Berticksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebotes. § 319 BGB bleibt unberihrt. Eine entsprechende Anwendung der
Vorschriften Giber die Mieterh6hung nach §§ 558 ff BGB wird durch die hier getroffenen Vereinbarungen nicht begriindet.

Zu den Betriebskosten gehoren allgemein samtliche Kosten, die in der Verordnung tiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskosten-
verordnung - BetrKV vom 25.11.2003 (BGBI. I S. 2346 f)) aufgefiihrt sind. Dies sind insbesondere folgende Kosten: Heizungs- und Warmwasser-
kosten, Frischwasser- und Abwasserkosten sowie Kanal-, Millabfuhr- und sonstige 6ffentliche Gebiihren und Abgaben (Grundsteuer, Stral3en-
reinigung, Kanalgebihr bebaute Flache), Stromkosten (Flure, Gemeinschaftsraume, Funktionsraume, Treppenhduser, Heizungs- und Liiftungs-
anlage, AuBenanlagen, etc.), soweit sie nicht mit der Stromabrechnung abgerechnet werden, Reinigungskosten (einschl. Glas-, Rahmen- und
Dachrinnenreinigung), Wartungskosten (z. B. fiir Aufzugs- und Heizungsanlagen). Insbesondere gelten die durch gesetzliche Regelung ver-
ursachten Kostendnderungen sowie Anderungen und Neueinfiihrungen von Betriebskosten und Grundstiicksumlagen (z. B. Wegfall der
Grundsteuervergiinstigung) jeder Art zum Zeitpunkt der Zuldssigkeit als vereinbart. Nicht zu den Betriebskosten zahlt der individuelle Strom-
verbrauch. Hierfur leistet der Mieter eine monatliche Vorauszahlung, tiber die halbjahrlich zum 30. Juni und 31. Dezember des Jahres abge-
rechnet wird.

Die anteiligen Betriebskosten orientieren sich an der tatsachlichen Kostensituation. Veranderungen im Bereich dieser Kostensituation kénnen
nach folgender MaBgabe durch einseitige schriftliche Erklarung an die Mieter weitergegeben werden:

Basis der Abrechnung sind die in der Vergangenheit festgestellten Betriebskosten in der jeweiligen Kostenstelle (Wohnheim). Das Studenten-
werk hat dabei die Wahl, ob es die Abrechnung auf der Grundlage eines Kalenderjahres oder eines Kalenderhalbjahres vornehmen will. Erhhte
Betriebskosten werden anteilig auf die Mieter umgelegt, wobei der Erh6hungsbetrag nach folgendem Umlageschliissel ermittelt wird:
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Erhéhungsbetrag der Betriebskosten des jeweiligen Wohnheims

Anzahl der Wohnplatze im jeweiligen Wohnheim = Umlagefaktor 1

Dabei werden die verschiedenen Wohneinheiten wie folgt bewertet:

a) Einzelzimmer, Einzelappartement und Einzelzimmer Gruppenwohnung = Umlagefaktor 1
-1 Wohnplatz -
b) Doppelzimmer, Doppelappartement = Umlagefaktor 2
-2 Wohnplatze -
c)  Wohnung fir Studierende mit Kind(ern) = Umlagefaktor 2,5 oder 3

- 2,5 oder 3 Wohnplatze -
Heizungs- und Warmwasserkosten werden nach der Gré3e (qm) der bewohnten individuellen Wohnfldche des Mietraumes berechnet und
umgelegt.
Die Erh6hung der Betriebskosten wird zu Beginn des Mietmonats wirksam, der der schriftlichen Mitteilung der Erh6hung durch das Studenten-
werk folgt. Der Vermieter teilt dem Mieter Art und Héhe der Anderung unverziiglich mit.

Der Vermieter ist berechtigt, bei einer Anhebung der Miete oder der Betriebskosten samtliche von ihm betriebenen Wohnheime oder be-
stimmte Gruppen derselben (Wirtschaftseinheiten) zu Grunde zu legen. Er kann diese Einteilung jederzeit nach pflichtgeméaBem Ermessen
andern.

Der Mieter stellt vor seinem Einzug mit seiner ersten Mietzahlung eine Kaution in Héhe von mindestens € 200,00, bzw. entsprechend des
Angebotes/der mietvertraglichen Vereinbarung. Diese Kaution des Mieters kann mit

a) Schdden an den Mietrdumen oder Einrichtungsgegenstdnden,
b) fehlenden Inventarteilen oder Schlisseln,
c) sonstigen Forderungen des Vermieters verrechnet werden.

Die Kaution oder die nicht verrechneten Teile der Kaution werden dem Mieter nach dessen Auszug und der Ubergabe der Mietsache auf ein
vom Mieter zu benennendes Konto iberwiesen. Eine Verzinsung des hinterlegten Geldbetrages zugunsten des einzelnen Mieters findet ent-
sprechend § 551 Abs. 3 S. 5 BGB nicht statt. Der Gesamtbetrag der hinterlegten Kautionen aller Bewohner des jeweiligen Wohnheimes wird
zinswirksam angelegt. Die Zinsertrage werden jahrlich der entsprechenden Kostenstelle als Einnahme zugefiihrt und mindern die Kosten far
die Mieter insgesamt.

Mietzahlung

1.

Der monatliche Gesamtmietzins, sowie die Abschlagszahlung fiir die bezogene Energie sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag
des Monats fallig.

Der Mieter erteilt dem Vermieter zur Begleichung aller sich aus dem Mietvertragsverhaltnis ergebenden Zahlungsverpflichtungen eine Einzugs-
ermdchtigung fir ein von ihm zu benennendes Konto bei einem inlandischen Bankunternehmen, das fiir die Dauer von drei Monaten nach
Mietzeitende aufrechterhalten wird. Kosten, die wegen nicht ausreichender Kontendeckung, Kontenauflésung oder durch einen anderen nicht
vom Studentenwerk zu vertretenden Grund entstehen, hat der Mieter zu tragen. Sie sind sofort fallig.

Die Aufrechnung von Mietschulden gegen Forderungen an das Studentenwerk ist, unbeschadet der mieterseitigen Rechte aus dem BGB,
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fuir solche Gegenforderungen, die rechtskraftig festgestellt oder unstreitig sind. Die Verrechnung der Miet-
schulden mit der eingezahlten Kaution durch den Mieter ist nicht gestattet.

Kiindigung durch den Mieter

1.

Der Mieter hat das Recht, das Mietverhdltnis spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des tiberndchsten Monats
(§ 573c Abs. 1 BGB) durch schriftliche Erkldrung zu kiindigen.

Bei nicht fristgerechter Kiindigung wird eine Verwaltungsgebuhr in Hohe von € 20,00 erhoben.

Wird nach Ablauf der Mietzeit der Gebrauch der Mietsache vom Mieter fortgesetzt, so verlangert sich abweichend von § 545 BGB das Mietver-
héltnis nicht stillschweigend. Dem weiteren Gebrauch der Mietsache durch den Mieter nach Ablauf der Mietzeit wird vom Vermieter wider-
sprochen, so dass eine stillschweigende Verldngerung des Mietverhdltnisses gemaf § 545 BGB nicht zustande kommen kann.

Beendigung des Mietverhaltnisses

1.

Die Mietraume sind dem Vermieter bei Beendigung des Mietverhdltnisses in griindlich gereinigtem und bezugsfertigem, also in einemin
Abhdngigkeit von der Erforderlichkeit renoviertem Zustand, mit vollstandigem Inventar und mit allen - auch eventuell vom Mieter

beschafften - Schlisseln zu tibergeben. Andernfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters die Mietraume renovieren, reinigen und
offnen zu lassen. Insbesondere erklart der Mieter bereits vorab, dass er auf die Inverzugsetzung der Reinigung des Mietraumes verzichtet, und
zwar bis zur Hohe der Kaution.

Der Mieter haftet fir alle Kosten, die dem Vermieter bei einem eventuell verspateten Auszug entstehen, insbesondere auch fir eventuelle
Unterbringungskosten fiir den vom Vermieter neu bestimmten Mieter.

Der Mieter verzichtet hiermit auf die ihm moglicherweise nach § 721 ZPO und § 794a ZPO zu gewdhrenden Rdumungsfristen. Einen
entsprechenden Antrag wird er nicht stellen. Der Vermieter nimmt diesen Verzicht an.

Bei einer Kiindigung endet das Mietverhaltnis um 10.00 Uhr des monatsletzten Tages, zu dem die Kiindigung fristgerecht ausgesprochen
wurde. Ist dieser Tag ein Sonnabend, Sonntag oder gesetzlicher Feiertag, endet das Mietverhdltnis um 10.00 Uhr des vorherigen Werktages.

Sollte der Mieter seiner Raumungsverpflichtung nicht nachkommen, sind sich die Vertragspartner dartiber einig, dass mit Beendigung des
Mietverhdltnisses der unmittelbare Besitz an dem Mietgegenstand auf den Vermieter Gbergeht. Der Vermieter ist berechtigt, unter Ausschluss
des Einwandes der verbotenen Eigenmacht, nach erfolgloser Aufforderung zur Raumung, den Mietgegenstand umgehend neu zu belegen und
die eingebrachten Gegenstande des ehemaligen Mieters zu verwahren. Der Mieter erklart insoweit sein Einverstandnis mit einer Inbesitznahme
des Mietobjekts durch das Studentenwerk im Sinne der §§ 858 ff BGB und § 123 StGB. Werden vom Mieter nach Beendigung des Mietverhalt-
nisses Gegenstande zuriickgelassen, ist das Studentenwerk berechtigt, diese nach Ablauf von sechs Wochen auf Kosten des Mieters aus dem
Mietobjekt zu entfernen; eine Aufbewahrungspflicht des Studentenwerkes besteht nicht. Etwaige Anspriiche des Studentenwerkes aus der
verspateten Riickgabe des Mietobjekts bleiben unberiihrt.
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§9

§10

§11

§12

§13

Raumungsanspruch, Kiindigung durch den Vermieter
1. Dem Studentenwerk steht ein Rdumungsanspruch gegeniiber dem Mieter zu, sobald dessen Wohnberechtigung wegfallt (§ 2, 5+6).
2. Der Vermieter kann bei Vorliegen von wichtigen Griinden das Mietverhdltnis jederzeit ohne Einhaltung einer Frist kiindigen.

Ein wichtiger Grund im Sinne der §§ 543, 569 BGB zur fristlosen Kiindigung ist insbesondere dann gegeben, wenn

a) der Mieter die Mietraume vertragswidrig gebraucht, insbesondere, wenn der Mieter die Riume unbefugt Dritten tiberldsst oder Inventar,
Raume, Gebdude oder AuBBenanlagen durch vertragswidrigen Gebrauch oder Vernachldssigung der ihm obliegenden Sorgfalt geféhrdet;

b) der Mieter mit zwei Mieten oder einem nicht unerheblichen Teil des Mietzinses im Riickstand ist, oder in einem Zeitraum, der sich tiber
mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des Mietzinses in Hohe eines Betrages in Rickstand ist, der den Mietzins fiir zwei
Monate erreicht, bzw. wenn wiederholt schuldhafte, unpiinktliche Mietzahlungen des Mieters vorliegen;

c) der Mieter trotz Aufforderung durch den Vermieter seiner sich aus § 2 Ziffer 5 ergebenden Verpflichtung, die Immatrikulationsbescheini-
gung vorzulegen, nicht nachkommt;

d) schwerwiegende oder fortlaufende VerstoBe gegen die Ordnung im Wohnheim vorliegen;

e) eine schuldhafte Verletzung der Obhutspflicht vom Mieter gegeben ist (mangelhafte Reinigung seines Wohnraumes, Verkommen lassen
des Wohnbereiches).

4. Zur au3erordentlichen fristgerechten Kiindigung ist der Vermieter insbesondere dann berechtigt, wenn der Kiindigungsgrund in der Aufgabe
des Wohnheimes oder dessen Umwidmung liegt.

5. Eine ordentliche Kiindigung mit der gleichen Frist wie fiir den Mieter nach § 5 Abs. 1, auch wahrend der festen Laufzeit des Vertrages durch
den Vermieter, ist spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des Giberndchsten Monats zuldssig, wenn der Vermieter
hierflr Griinde darlegen kann. Das Vorliegen eines berechtigten Interesses im Sinne des § 573 Abs. 2 BGB ist wegen des gesetzlichen Aus-
schlusses dieser Vorschrift (§ 549 Abs. 3 BGB) grundsatzlich nicht erforderlich. Griinde fiir eine ordentliche Kiindigung sind unter anderem jede
bessere wirtschaftliche Verwertung des Gebdudes oder Grundstiicks durch den Vermieter, Erweiterungsbauten, Modernisierungen, Instand-
setzungen und Instandhaltungen. Die Moglichkeit, vom Mieter Duldung nach § 554 BGB anstelle einer Kiindigung zu verlangen, bleibt unbe-
rihrt.

6. Die zustandigen Gremien der studentischen Selbstverwaltung sind berechtigt, dem Vermieter unter Angabe von Griinden die Kiindigung von
Mietern bzw. die Durchsetzung eines Raumungsanspruchs vorzuschlagen (Ziffer 7.2 der Belegungsordnung fiir Wohnheime/Wohnobjekte).
Haftung fiir Mietausfall nach Durchsetzung eines Raumungsanspruchs bzw. nach fristloser Kiindigung

Wird gegeniiber dem Mieter ein Raumungsanspruch durchgesetzt, bzw. eine fristlose Kiindigung gemaf § 7 ausgesprochen, so ist er fiir den Ausfall
der Miete bis zu einer Neuvermietung, langstens jedoch bis zum Ende der reguldren Kiindigungsfrist, haftbar. Bei fristloser Kiindigung haftet der
Mieter dem Vermieter flr einen bis zu einer Neuvermietung entstehenden Mietausfall, langstens jedoch bis zum Ende der vereinbarten Mietzeit.

Untervermietung

1. Jede (auch teilweise) Uberlassung der Mietrdume an Dritte ist grundsétzlich untersagt.

2. Das Studentenwerk behdlt sich in Ausnahmeféllen vor, die Untervermietung auf Antrag zu genehmigen.

Internet

1. In der tiberwiegenden Zahl der Studentenwohnheime stellt der Vermieter dem Mieter einen Zugang zum Internet zur Verfiigung. Fir die

Nutzung dieses Zugangs gilt die gesonderte Benutzerordnung in der jeweils gliltigen Fassung.

2. Die Nutzungsgebuhr in Hohe von derzeit € 5,00 monatlich wird mit der Mietzahlung im Voraus am 3. Werktag des Monats fallig.

Sammelheizung/Warmwasserversorgung

1. Sofern in dem vom Mieter bewohnten Studentenwohnheim eine Sammelheizung vorhanden ist, verpflichtet sich der Vermieter, diese wahrend
der Heizperiode (1. Oktober bis 30. April) in Betrieb zu halten.

2. Die Temperatur in den Wohnraumen soll in der Zeit zwischen 7.00 Uhr und 22.00 Uhr mindestens 20 Grad Celsius betragen. Zur Energieein-
sparung erfolgt eine Nachtabsenkung der Heiztemperatur.

3. Sofern in dem vom Mieter bewohnten Studentenwohnheim eine zentrale Warmwasserversorgung vorhanden ist, verpflichtet sich der Vermie-
ter, diese ganzjahrig in Betrieb zu halten.

4. Der Vermieter haftet nicht fur die Einhaltung der in Nr. 2 genannten Temperatur, sofern er die Abweichungen nicht zu vertreten hat. Der Mieter
ist verpflichtet, etwaige Abweichungen unverziiglich dem Vermieter mitzuteilen.

5. Ergdnzung (nur fur das Studentendorf)
Der Mietraum ist an eine zentrale Heizungsanlage angeschlossen. Der Vermieter errichtet und betreibt die Heizzentrale selbst oder bezieht die
bendétigte Warme von einem eigenstandigen gewerblichen Warmelieferanten, der die Warme in einer von ihm betriebenen Warmeerzeu-
gungsanlage produziert. Der Mieter tragt die jeweils anfallenden Heiz- und Warmwasserkosten. Im Falle der eigenstandigen gewerblichen
Lieferung von Warme tragt der Mieter die Kosten der Warmelieferung, die auch Investitions-, Reparatur- und Instandhaltungskosten fir die
Warmeerzeugungsanlage enthalten. Der Vermieter kann zwischen dem Eigenbetrieb der Zentralheizung und dem Bezug der Warme von
einem Warmelieferanten wechseln und die jeweils anfallenden Heiz- und Warmwasserkosten auf die Mieter umlegen, wenn die sich durch den
Wechsel ergebenden Veranderungen bei der Hohe der umzulegenden Kosten fiir den Mieter wirtschaftlich zumutbar sind.

Aufzugsanlagen

1. Der Vermieter verpflichtet sich, in denjenigen Studentenwohnheimen oder einzelnen Gebduden von Studentenwohnheimen, die hoher als
sechs Geschosse (einschlief8lich des Erdgeschosses) sind, vorhandene und fiir den Selbstfahrbetrieb eingerichtete Aufzugsanlagen ganztdgig in
Betrieb zu halten.

2. Der Mieter ist verpflichtet, etwaige Stérungen unverziiglich zu melden.

Nutzung von Stellpldtzen, Einstellung von Fahrradern

1. Der Mieter ist verpflichtet, zum Abstellen seines Fahrzeuges ausschlieBlich die dafiir vorgesehenen Stellplatze, soweit vorhanden, zu benutzen.
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4.

Das Abstellen von nicht genutzten oder polizeilich nicht gemeldeten Kraftfahrzeugen auf dem Gelédnde der Wohnanlage ist nicht gestattet.
Dennoch abgestellte Kraftfahrzeuge werden kostenpflichtig entfernt.

Der Mieter verzichtet ausdriicklich auf seine Rechte als Eigentiimer an Fahrzeugen, die entgegen Ziffer 2 auf dem Geldnde der Wohnanlage von
ihm abgestellt werden.

Fahrrader durfen nur in dafiir vorgesehenen Raumen bzw. Stellpldtzen abgestellt werden.

§ 14 Schadenshaftung

1.

Das Inventar darf zwischen den verschiedenen Rdumen nicht ausgetauscht werden. Der Mieter erkennt beim Einzug auf einem Ubergabe-
protokoll die Richtigkeit des Inventarverzeichnisses seines Mietraumes an. Wird die Riickgabe des Schadensfeststellungsblattes als Teil des
Ubergabeprotokolls versaumt, ist darin die Anerkennung der OrdnungsmaBigkeit des Mietraumes und des Inventars zu sehen.

Schaden an und in den Mietraumen sind dem Vermieter sofort anzuzeigen. Der Mieter haftet fiir alle spatestens bei seinem Auszug festge-
stellten Schaden an der Mietsache und Verluste am Inventar und Gebdude. Der Mieter haftet in gleicher Weise fiir Schaden, die durch seine
Angehorigen, Besucher, Géste, Lieferanten, Umzugshelfer verursacht worden sind.

Der Mieter hat die Mietsache auf seine Kosten von Ungeziefer freizuhalten. Vorhandener Ungezieferbefall ist dem Vermieter innerhalb einer
Woche nach Einzug zu melden. Versaumt der Mieter die friihzeitige Meldung, haftet er fir samtliche Schadlingsbekampfungskosten.

Der Ersatz von Leuchtmitteln geht zu Lasten des Mieters. Beim Auszug miissen samtliche Leuchtmittel in gleicher Art, Wattstarke und in
funktionsfahigem Zustand tibergeben werden.

Der Mieter erkldrt sich mit einer allein durch das Studentenwerk erfolgten Feststellung der Schaden einverstanden, wenn er nicht spatestens
eine Woche vor seinem Auszug mit der Wohnheimverwaltung einen Termin zu einer gemeinsamen Zimmerabnahme vereinbart. Der Mieter
erkennt an, dass fir gemeinschaftlich genutzte Sachen der Grundsatz gemeinschaftlicher Haftung fiir Schaden und Verluste gilt. Die Schadens-
regulierung erfolgt bei Schaden, die die gemeinschaftlich genutzten Sachen eines Doppelzimmers/Doppelappartements betreffen, gemein-
sam durch beide Zimmerbewohnerinnen und Zimmerbewohner, bei gemeinsam durch die Haus- bzw. Wohngemeinschaft genutzten Sachen
durch die Haus- bzw. Wohngemeinschaft. Der Vermieter haftet nicht fuir die nicht ordnungsgemafe Zuleitung, Zustellung oder den Verlust der
flr den Mieter eingehenden Post oder abgegebenen Gegenstande.

§ 15 Bauliche Verdanderungen durch den Mieter

Dem Mieter sind bauliche Veranderungen grundsatzlich strikt untersagt. Der Vermieter kann verlangen, dass bei Beendigung des Mietverhdltnisses
der urspriingliche Zustand der Mietrdume wiederhergestellt wird. Ein Anspruch des Mieters auf Kostenerstattung bei Belassung des von ihm herge-
stellten Zustandes nach Beendigung des Mietverhdltnisses besteht in keinem Fall.

§ 16 Bauliche Verinderungen durch den Vermieter

1.

Der Vermieter darf Ausbesserungen, Modernisierungsarbeiten und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietraume
oder zur Abwendung von drohenden Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vor-
nehmen, soweit deren Durchfiihrung dem Mieter gegentiiber zumutbar ist. Dies gilt auch fiir Arbeiten, die zwar nicht notwendig, aber zweck-
maBig sind.

Der Mieter hat zu diesem Zweck den Zugang zu den betreffenden Raumen zu dulden. Die Ausfiihrung der Arbeiten darf von ihm nicht behin-
dert oder verzégert werden.

§ 17 Sorgfaltspflichten des Mieters

1.

Dem Mieter obliegt die Reinigungsverpflichtung fiir die Mietraume, sowie das vom Vermieter eingebrachte Inventar. Dieses ist auch pfleglich
zu behandeln und instand zu halten. Eine Reinigungsverpflichtung seitens des Studentenwerkes besteht nicht. Die der Allgemeinheit zugang-
lichen Raume in dem vom Mieter bewohnten Studentenwohnheim (Gemeinschaftskiichen, Gemeinschaftswaschraume, Hobbyraum, Zugénge,
Flure, Treppenhauser, etc.) sind ebenfalls pfleglich zu behandeln und stets sauber zu halten.

Der Mieter erkldrt, ohne Inverzugsetzung, sein Einverstandnis, dass die Kosten fiir die Desinfektion der Matratze, sowie der Bettwdsche direkt
mit der Kaution verrechnet werden.

Der Mieter ist verpflichtet, auf sparsamen Verbrauch von Strom, Gas, Wasser und Heizung zu achten.
Der Mieter ist verpflichtet, etwaige Schaden oder Stérungen dem Vermieter oder seinen Beauftragten unverziglich mitzuteilen.

Der Mieter verpflichtet sich, wahrend der Mietzeit die erforderlichen Schonheitsreparaturen innerhalb der Wohnung durchzufiihren. Zu den
Schonheitsreparaturen gehoren: Das Tapezieren, Anstreichen der Wande und der Decken, das Pflegen und Reinigen der FuBboden, das
Streichen der Innenttiren, der Fenster und Auf3entiiren von innen sowie das Streichen der Heizkérper und Versorgungsleitungen innerhalb der
Wohnung.

Das Anbringen von Tapeten auf vorher nicht tapezierten Wéanden ist nicht gestattet. Die Arbeiten sind handwerksgerecht auszuftiihren. Wénde
und Decken mussen mit einer gut deckenden Farbe im allgemein gebrauchlichen Farbton (wei3) homogen und streifenfrei gestrichen werden.
Farbe kann zum Selbstkostenpreis beim Vermieter bezogen werden. Wurde der Mietraum von einem Raucher bewohnt und ist dies erforder-
lich, so ist vor dem Anstich eine Grundierung (Absperrfarbe) aufzutragen. Vor Beginn der Arbeiten ist darauf zu achten, dass Fensterrahmen,
Tlrzargen, Fensterbdnke, FuBleisten, etc. mit Kreppband ordentlich abgeklebt sind, damit die Farbe nur dorthin kommt, wo sie auch hingehort,
namlich auf Wande und Decken. Dartber hinaus sind Lichtschalter- und Steckdosenabdeckungen vor den Arbeiten abzumontieren, um ein
Uberstreichen der Abdeckungen mit Farbe zu verhindern. Hierzu sind die entsprechenden Sicherungen vor dem Beginn der Arbeiten abzu-
schalten. Die Abdeckungen sind sodann vor dem Wiederanbringen griindlich zu reinigen. Fenster, Fensterrahmen, Tiiren, Tiirrahmen sowie
Heizkorper und FuBlleisten sind sorgfaltig zu saubern.

Ublicherweise werden Schénheitsreparaturen in den Mietraumen in folgenden Zeitrdumen erforderlich sein: in Kiichen, Badern und Duschen
alle drei Jahre, in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle fiinf Jahre, in anderen Nebenrdumen alle sieben Jahre. Demgemal
sind die Mietrdume zum Ende des Mietverhdltnisses in dem Zustand zuriickzugeben, der bestehen wiirde, wenn der Mieter die ihm nach Nr. 5
obliegen den Schonheitsreparaturen durchgefuhrt hatte. Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zurtickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn
vorgegeben war; farbig gestrichene Holzteile konnen auch in Weill oder hellen Farbtonen gestrichen zurtickgegeben werden.

§ 18 Vom Mieter eingebrachtes personliches Eigentum

1.

Das eingebrachte Gut des Mieters ist durch einen Versicherungsvertrag gegen Feuer und Einbruchdiebstahl begrenzt versichert. Im Falle eines
Schadens ist die Wohnheimverwaltung umgehend zu informieren.
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Der Mieter ist verpflichtet, sein personliches Eigentum ausschlieBlich in den mietvertraglich tiberlassenen Rdumen unterzubringen.

Der Mieter verzichtet ausdriicklich auf sein Eigentumsrecht an zurlickgelassenen oder namentlich gekennzeichneten Gegenstanden, wenn
durch Aushang zur Entfernung der Gegenstande aufgefordert wurde. Gleiches gilt fiir Eigentum des Mieters, das nach Beendigung des Miet-
verhdltnisses zurtickgelassen wurde.

8§19 Schliissel

1.

6.

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter den Verlust eines von ihm tiberlassenen Schlissels unverziiglich mitzuteilen. Die Beschaffung von
Ersatzschlisseln erfolgt ausschlief3lich durch den Vermieter. Die Kosten hierfir tragt der Mieter.

Der Vermieter ist dartiber hinaus berechtigt, bei Verlust eines Schlissels das betreffende Schloss auf Kosten des Mieters auswechseln zu lassen.
Falls erforderlich, ist der Vermieter auch dazu berechtigt, die komplette SchlieBanlage oder Teile der SchlieBanlage zum Schutz der Hausge-
meinschaft auf Kosten des Mieters auszuwechseln.

Der Vermieter haftet nicht, wenn sich unbefugte Dritte mit einem Schlissel Zutritt zu den Mietraumen verschaffen.
Der Mieter ist nicht dazu berechtigt, ein vom Vermieter eingebautes Schloss durch ein eigenes zu ersetzen.

Bei seinem Auszug hat der Mieter alle ihm tiberlassenen Schliissel an die Wohnheimverwaltung zu Gbergeben. Dies gilt auch fir eventuell vom
Mieter angefertigte Nachschliissel, wobei der Mieter hierzu nur nach schriftlicher Zustimmung des Studentenwerkes berechtigt ist.

Im Falle einer Notoffnung durch den Bereitschaftsdienst des Studentenwerks wird eine Bearbeitungsgebihr in Hhe von € 50,00 fallig.

§20 Sonstige Verpflichtungen des Mieters

1.

Jede Stérung von Mitbewohnerlnnen oder Anliegern ist zu unterlassen. In der Zeit von 22.00 Uhr abends bis 8.00 Uhr morgens ist besondere
Rucksichtnahme geboten, d. h. larmintensive Handlungen (wie z. B. das Abspielen von Musik iiber Zimmerlautstdrke) sind untersagt und das
sonstige Verhalten des Mieters ist auf eine groBtmaogliche Riicksichtnahme auszurichten (kein Tiirenschlagen, Mobelrticken, Betreiben von
lauten technischen Geraten jeglicher Art).

Die Tierhaltung ist grundsatzlich untersagt. Kleintiere wie: Vogel, Goldhamster, Zierfische und dhnliches, die in geeigneten Behaltnissen ge-
halten werden, sind nicht genehmigungspflichtig. Die Haltung von Reptilien ist genehmigungspflichtig. Voraussetzung hierfir ist in jedem Fall
die Einverstandniserkldarung der betroffenen Mitbewohnerinnen und Mitbewohner. Der Vermieter kann auf schriftlichen Antrag Ausnahmen
zulassen, die jedoch jederzeit widerrufbar sind.

Alle baupolizeilichen und Brandschutzbestimmungen sind vom Mieter strikt einzuhalten. Insbesondere ist die Lagerung von leichtentziind-
lichen Materialien und giftigen Stoffen in Gebduden oder auf dem Grundstiick des vom Mieter bewohnten Studentenwohnheims nicht gestat-
tet.

Die der Allgemeinheit zuganglichen Rédume in dem vom Mieter bewohnten Studentenwohnheim (Gemeinschaftskiichen,
Gemeinschaftswaschraume, Hobbyraum, Zugange, Flure, Treppenhauser, etc.) sind pfleglich zu behandeln und stets sauber zu halten.
Das Anbringen von AuBenantennen, Plakaten, Schildern und Transparenten im Wohnheim und an der Auf3enfassade ist nicht gestattet.

Jeder Mieter hat sich nach seinem Einzug, innerhalb der Meldefrist von 14 Tagen, bei der zustandigen Meldebehorde (Einwohnermeldeamt)
anzumelden.

Im Bereich der Wohnheime Albrecht-Thaer-Weg 18-26, GutenbergstraBe 2-42a*, Kellnerweg 8-24, Kreuzbergring 56-56d, Zimmermann-
stralle 3-5 und Zimmermannstra3e 14-16, obliegt es den Mietern, gemaf der aktuellen Ortssatzung der Stadt Gottingen werktags in der Zeit
von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 8.30 Uhr bis 20.00 Uhr, den Winterdienst fir die AuBentreppen
wahrzunehmen.

*-Winterdienst fur die Hauszuwegungen/Hauseingdange

§ 21 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1.

2.

Der Vermieter oder sein Beauftragter konnen die Mietraume nach vorheriger Ankiindigung werktdglich in der Zeit von 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr
zur Uberpriifung ihres Zustandes oder zur Durchfiihrung von Reparaturen betreten.

Bei Gefahr im Verzug ist dem Vermieter der Zutritt jederzeit gestattet und zu erméglichen.

§ 22 Sonstige Vereinbarungen

1.

Sonstige Vereinbarungen haben nur Gltigkeit, wenn sie in Schriftform erfolgen und von Mieter und Vermieter unterschrieben sind. Diese
Schriftformklausel kann nur durch einvernehmliche Abrede zwischen den Parteien (mundlich oder schriftlich) aufgehoben werden.

Gerichtsstand und Erfullungsort fir alle mit dem Mietvertrag zusammenhangenden Streitigkeiten ist Géttingen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Studentenwerk personenbezogene Daten speichert, die zur rechtmaBigen Erflllung der durch die
Wohnheimverwaltung und Mietabrechnung sich ergebenden Aufgaben erforderlich sind (§ 9 NSDG - Niedersachsisches Datenschutzgesetz).
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Brandschutz in den Wohnheimen des Studentenwerks Gottingen

1. Vorbeugende Brandschutzma3nahmen

1. Die Brandverhiitung ist die wichtigste Aufgabe des Brandschutzes. Zur Vermeidung von Brénden ist jeder verpflichtet, mit Feuer und offenem
Licht, insbesondere Kerzen, sowie mit elektrischen Einrichtungen, Gas und sonstigen Anlagen fiir Licht, Kraft und Warme mit der erforderlichen
Sorgfalt umzugehen, da schon durch eine geringe Nachldssigkeit Schadenfeuer und Ungliicksfalle entstehen konnen.

Brandgefahrliche Handlungen anderer sind zu verhindern, sofern dazu die Moglichkeit besteht.

2. Keine Zigarren- oder Zigarettenreste oder Asche in Papierkorbe werfen; sie sind erfahrungsgemaB Ausgang solcher Schadenfeuer. Unter
keinen Umstanden im Bett rauchen.

3. Alle ZufahrtsstraBen und Wege fiir die Feuerwehr sowie Tiren, Flure, Treppenhduser und Notausgange mussen standig in vollem Umfang
freigehalten werden.

2. Verhalten bei Ausbruch eines Brandes

1. Ruhe bewahren und besonnen handeln, Panik vermeiden.

2. Jedes Schadenfeuer muss moglichst schon im Entstehen wirksam bekampft werden. Alle BekampfungsmafBnahmen sind mit groRter Eile
durchzufihren.

3. Wer den Ausbruch eines Schadenfeuers bemerkt, das er mit Handfeuerldscher oder anderen Mitteln nicht selbst sofort I6schen kann, hat

unverziglich Feueralarm zu geben.

Es sind sofort zu verstandigen:

a) Berufsfeuerwehr Telefon 112 oder 0551 7075-0

b) Hausmeister sieche besonderen Aushang im Wohnheim
c) Storungsstelle der Universitat Telefon 0551 39-22339

4. Der Brand ist mit allen zur Verfligung stehenden Mitteln zu bekampfen. Zunachst stehen Handfeuerloscher zur Verfiigung, die in ausreichender
Anzahl in den Gebduden verteilt sind. Sie sind die wichtigsten Kleinloschgerate zur Bekdmpfung von Entstehungsbranden. Jeder Bewohner
sollte sich die Aufstellungsorte dieser Feuerldschgerdte einpragen.

5. Alle Tiiren und Fenster sind geschlossen zu halten, damit Zugluft vermieden wird. Sie sind nur zu 6ffnen, wenn durch Qualmentwicklung
Menschen in Gefahr sind.

6. Uber Rettungswege in Sicherheit bringen (Fluchtbalkon, Nottreppenhiuser), Aufziige nicht benutzen!
Stets zuerst die Menschen, die in Gefahr sind, in Sicherheit bringen, erst dann ist an die Bergung von Sachgiitern zu denken.

8. Den Anweisungen der Feuerwehr ist in jedem Falle Folge zu leisten; ihr ist jede Unterstlitzung zu gewahren.

3. Brandschutzbestimmungen

GemaB Niedersachsisches Gesetz tiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehr (§ 23 Abs.1), diirfen Wohnhduser/-anlagen keine
Mangel aufweisen, die Brand- und Explosionsgefahren verursachen, die Rettung von Menschen gefdhrden, sowie wirksame Loscharbeiten behindern
kénnen.

Auf die Einhaltung dieses Gesetzes haben Sie Anspruch und der Vermieter die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmung. Um sowohl den An-
spruch als auch die Verpflichtung durch das Gesetz zu erfullen sind folgende MaBnahmen zu beachten:

1. Die gekennzeichneten Feuerwehrzufahrten sind standig von Fahrzeugen (auch von Fahrradern und anderen Gegenstanden) freizuhalten.

2. Die gekennzeichneten Rauch- und Brandschutztiiren im Verlauf der Flure und zu den Treppenrdumen sind selbstschlieend und standig
geschlossen zu halten, soweit sie keine Feststelleinrichtung mit eingebautem Rauchmelder haben.

3. Samtliche Flucht- und Rettungswege (Treppenhauser, Flure, Ein- und Ausgdnge) sind dauerhaft von Gegenstanden wie Fahrrader, Mobelteile,
Zeitschriftenlager, Flaschenlager, Waschetrockner zu befreien und in voller Breite freizuhalten.

4. Die nicht gerdumten Gegenstande aller Art, werden je nach Zustand kostenpflichtig entsorgt oder vom Studentenwerk Gottingen gelagert. Die
eingelagerten Gegenstande werden nur gegen Zahlung einer Bearbeitungsgebiihr in Hohe von € 25,00 vom Hausmeister herausgegeben. Der
Wiederholungsfall kann zur Kiindigung des Mietverhdltnisses fiihren.

5. Nicht zuldssige bzw. den einschlagigen Bestimmungen nicht gentigende Elektrogerate, z. B. Heiz-, Kiihl- und Kochgerate missen aus dem
Wohnraum entfernt werden, um eine Uberlastung von Elektroleitungen durch Anschluss einer unzuldssigen Zahl von Geraten zu verhindern.

Das Studentenwerk bittet um Ihr Verstandnis und lhre Unterstiitzung; denn es geht um lhre Sicherheit.

Stand: 01.10.2011
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